
Oggetto: LETTERA D’INCARICO PROFESSIONALE

Art.1_ Parti interessate

1.1. Committente

………………………………, nato/a a ……………………….. (……) il ../…../………. cod. fiscale …………………………., residente in Via ……………………….. n…………… a ……………, avente titolo in qualità di proprietario/ __________ (es. usufruttuario, mandatario con o senza rappresentanza del proprietario) dell’unità immobiliare/immobile sito in via ………………………………… n……. a ………………………..……., oggetto dell’intervento.

E
1.2 Professionista
Architetto ………………  residente a ………………………….., Via ……………………………, n…..  cap. ……………, Partita IVA ……………… iscritto all’Ordine degli Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori della Provincia di Ancona e con il n…………….. in proprio/quale titolare dello studio ……………………….., via …………………_n. ….. cap. ……………..a …………… (……………)_ tel/cell. …………………………..

E (QUALORA SI VOGLIA INSERIRE UN ALTRO PROFESSIONISTA)
Architetto ………………  residente a ………………………….., Via ……………………………, n…..  cap. ……………, Partita IVA ……………… iscritto all’Ordine degli Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori della Provincia di Ancona e con il n…………….. in proprio/quale titolare dello studio ……………………….., via …………………_n. ….. cap. ……………..a …………… (……………)_ tel/cell. …………………………..

Art.2_ Oggetto dell’incarico
2.a. L'incarico è una prestazione di opera intellettuale e costituisce un’obbligazione di mezzi del professionista. La prestazione richiesta è la redazione della pratica di SCIA/CILA/Permesso a Costruire/D.L./Coordinamento della Sicurezza …. per manutenzione straordinaria/Restauro/nuova costruzione……. per l’immobile sito in …………….. n………. a ……………..

I dati dell’unità su cui si interverrà sono:

Via: ……………………. n. Civico: ……………………_Codice Edificio: ……………………..
Foglio: ………. Particella: ………….. Subalterno: ………….
2.b. Il Committente, affida, nello specifico, al/ai professionista/i sopraindicato/i – che accetta/accettano – l’incarico fiduciario per le seguenti prestazioni riguardanti l’immobile descritto al punto 2.a dell’art.2, come               
                 SCIA/CILA/Permesso a Costruire …. per manutenzione straordinaria/Restauro/nuova costruzione…….

                 (se con altro professionista specificare chi fa la prestazione)

                     Elencare prestazioni come a titolo esemplificativo:

1. Rilievo e restituzione grafica;

2. Progetto di fattibilità tecnico economica;

3. Progetto architettonico definitivo;

4. Progetto arredo interno in 2d e 3d;

5. Progetto strutturale;

6. Elaborazione documentazione necessaria per la presentazione della pratica comunale;

7. Direzione lavori architettonici;
8. Direzione lavori strutturali;
9. Computo metrico e contabilità;

10. Coordinamento della Sicurezza in fase di Progettazione e in fase di Esecuzione;
11.  Presentazione della fine lavori;

12. Accatastamento /Aggiornamento planimetria catastale;
13. …………………..
2.c Il committente dichiara d'avere piena e completa disponibilità del bene immobile oggetto di affidamento del presente incarico, in quanto dichiara di essere il proprietario ovvero ______________________ (vedi sopra).

2.d Ogni ulteriore prestazione da svolgere dagli architetti non descritta nel presente documento, che non sia stata preventivamente concordata e che dovesse comportare varianti non previste, non potrà essere svolta dal/dai professionista/i incaricato/i senza averne prima concordato il compenso con la Committenza ed aver redatto un nuovo incarico professionale ad integrazione del presente. Laddove tali ulteriori prestazioni debbano essere effettuate con urgenza ed indifferibilità, a discrezione del/dei professionista/i e tale urgenza ed indifferibilità non consenta di concordare quanto sopra previsto, le relative attività si intendono sin d’ora approvate ed il compenso sarà dovuto secondo quanto previsto dal D.M. 17 giugno 2016 e s.m.i. 
2.e. Il cliente dichiara di avere piena contezza, per esserne stato pienamente edotto dal/dai professionista/i, circa la natura dell’incarico affidato, il grado di difficoltà della questione e sull'opportunità di effettuare o meno determinati interventi assumendo, pertanto, egli stesso l'alea sull'esito dell’opera realizzata.
Art.3_ Prestazioni escluse dell’incarico e varianti 

3.a. È escluso dal presente contratto quanto altro non espressamente sopra descritto e concordato nell’art.2.
Le prestazioni che non sono espressamente indicate nel presente Contratto (come ad esempio varianti e/o modifiche al progetto presentato ai vari Enti, particolari costruttivi/esecutivi non sopradescritti, eventuali varianti del progetto architettonico/strutturale e della direzione lavori architettonici e strutturali, ulteriori approfondimenti geologici, l’attestato di prestazione energetica, eventuale presentazione pratica per detrazione 65%, studio di valutazione impatto acustico/sondaggio clima acustico, certificato acustico di progetto  ecc.…), sono escluse dal presente incarico. 

3.b. Tali attività, se si renderanno necessarie per l’ottenimento ed il rilascio dell’atto autorizzativo o di altro e diverso lavoro rispetto all’oggetto di questo incarico, a seguito di richieste pervenute successivamente alla stipula del presente contratto, saranno computate a parte rispetto all’importo indicato in questa lettera d’incarico e verranno allegati alla presente gli importi aggiornati degli onorari delle scriventi. 
3.c. Nello specifico, per l’ottenimento dell’autorizzazione all’esecuzione dei lavori di manutenzione straordinaria/Restauro/nuova costruzione……. sono escluse dalle prestazioni richieste al/ai professionista/i:

                             Elencare prestazioni come a titolo esemplificativo:

1. Predisposizione della relazione geologica-geotecnica-sismica (se necessaria); 

2. Prova penetrometrica dinamica DPSH (se necessaria);

3. Indagine sismica con tecnica HVSR (se necessaria);
4. Presentazione Progetto strutturale per realizzazione ………………………...ai sensi del D.M. 14/01/2018 Nuove Norme Tecniche per le Costruzioni; 

5. Direzione lavori strutturali per la realizzazione ……….;

6. Computo lavori strutturali;

7. Aggiornamento delle planimetrie catastali;
3.d. Le sopraindicate prestazioni saranno svolte da altri professionisti e saranno oggetto di differente e altro conferimento di incarico non riconducibile a questa lettera d’incarico.

Art.4_ Tempistica, Compenso e modalità di pagamento

4.a. La prestazione indicata al punto 2.b dell’art. 2, una volta firmato il contratto, sarà svolta entro .……………. giorni dall’avvenuto pagamento dell’anticipo previsto e concordato al seguente punto 4.d. dell’art.4 della presente lettera di incarico. 

4.b. L’ammontare delle competenze professionali maturabili col presente incarico spettante al/ai professionista/i, calcolate in base al DM. 17 giugno 2016 e s.m.i., in accordo a quanto già trasmesso con preventivo del …../…/2……, concordemente tra le parti, resta fissato, in €………….. per la presentazione della pratica di SCIA/CILA/Permesso a Costruire …. per i lavori di manutenzione straordinaria/Restauro/nuova costruzione…….da liquidare come di seguito indicato (art.6 comma 6.d).

All’ onorario andrà aggiunta la C.N.P.A.I.A. (4%), oltre I.V.A. come per legge, salva l’ipotesi di esenzione nel caso di operazione effettuata ai sensi dell’articolo 1, commi da 54 a 89, delle Legge n. 190/2014 così come modificato dalla Legge numero 208/2015 e dalla Legge n. 145/2018. 

4.c. Le eventuali spese (per diritti di segreteria, bolli, oneri, ecc.) verranno rimborsati a parte, se anticipati dai professionisti, su presentazione della relativa documentazione.

4.d. Il pagamento dei compensi e dei rimborsi, oltre al contributo C.N.P.A.I.A. e l’I.V.A. se dovuta, avverrà alle seguenti scadenze, a seguito di apposite, successive notule presentate dal/dai Professionista/i nel corso delle prestazioni, come già indicato nel preventivo firmato del 08.02.2024 …../…/2……,: 

Per la SCIA/CILA/Permesso a Costruire (a titolo esemplificativo):
· primo acconto pari al ……..% dell’onorario, alla firma della lettera di incarico;

· secondo acconto pari al …..% dell’onorario, alla presentazione della pratica in comune;

· terzo acconto pari al …..% dell’onorario, in corso d’opera;

· il saldo pari al ….% dell’onorario, al termine alla presentazione della fine lavori.
4.e. Le prestazioni di altri professionisti, concordate e stabilite al di fuori di questo contratto, indispensabili per l’ottenimento dell’autorizzazione comunale necessaria per la realizzazione dell’opera, verranno liquidate con fatture emesse dai singoli professionisti secondo gli importi da loro computati e preventivati. 

Art.5_Obblighi del Professionista

5.a. Il/I Professionista/i dichiara/dichiarano di non trovarsi per l’espletamento dell’incarico in alcuna posizione di incompatibilità ai sensi delle disposizioni di legge o contrattuali e si impegnano espressamente all’osservanza dell’art. 14 della legge 6/8/1967 n. 765.

5.b. Con l'assunzione dell'incarico Il/I Professionista/i si impegna/impegnano a prestare la propria opera usando la diligenza richiesta dalla natura dell'attività esercitata, dalle leggi e dalle norme deontologiche della professione.

5.c. Il/I Professionista/i, ai sensi dell'art. 2235 del c.c., trattiene/trattengono la documentazione fornita dal Cliente per il tempo strettamente necessario all’espletamento dell’incarico, salvo diversi accordi con il Cliente.

5.d. Il/I Professionista/i, deve/devono rispettare il segreto professionale non divulgando fatti o informazioni di cui è/ sono venuto/i a conoscenza in relazione all'espletamento dell'incarico; né degli stessi possono fare uso, sia nel proprio che nell'altrui interesse, curando e vigilando che anche i collaboratori, i dipendenti ed i tirocinanti mantengano lo stesso segreto professionale.

Art.6_Obblighi del Cliente
6.a. Il committente dichiara sotto la propria responsabilità che l’incarico oggetto del presente Contratto non è stato in precedenza affidato ad altri soggetti o organismi professionali, ovvero che eventuali precedenti sono stati regolarmente risolti.

6.b. Il Cliente ha l'obbligo di far pervenire tempestivamente presso lo studio del Professionista/i, la documentazione necessaria all’espletamento dell’incarico. A tal fine, il/i Professionista/i, dichiara/dichiarano ed il Cliente prende atto che la legge prevede termini e scadenze obbligatori per gli adempimenti connessi alla prestazione professionale indicata in oggetto. La consegna della documentazione occorrente alla prestazione professionale non sarà oggetto di sollecito o ritiro da parte del/dei Professionista/i, che, pertanto, declina/declinano ogni responsabilità per mancata o tardiva esecuzione del mandato dovuta al ritardo, incuria o inerzia da parte del Cliente.

6.c. Il Cliente deve collaborare con il/i Professionista/i, ai fini dell'esecuzione del presente incarico consentendo allo stesso ogni attività di accesso e controllo dei dati necessari per l'espletamento del mandato.
6.d. Il Cliente ha l'obbligo di informare tempestivamente il/i Professionista/i, su qualsivoglia variazione che abbia inerenza all'incarico conferito mediante atti scritti.

Art. 7_ Recesso
7.a. Il/I Professionista/i, ed il cliente hanno piena facoltà di recedere dal presente contratto.
Costituisce giusta causa di recesso il mancato tempestivo invio dei documenti e delle informazioni da parte del cliente che siano necessari o opportuni ai fini del corretto adempimento dell’incarico, nonché il mancato pagamento nei termini pattuiti degli acconti richiesti. In tale circostanza il/i Professionista/i, hanno diritto al rimborso delle spese sostenute ed al compenso per l'opera fin lì svolta. 
7.b. Il diritto di recedere dal contratto deve essere esercitato dal/dai Professionista/i, in modo da non recare pregiudizio al Cliente, dandogliene comunicazione per iscritto, a mezzo raccomandata a/r o con PEC, con un preavviso di 15 giorni. Il Cliente può recedere dal contratto in qualsiasi momento, revocando il mandato conferito, senza alcun obbligo di motivazione. In tal caso il cliente sarà comunque tenuto a rimborsare le spese sostenute ed a pagare il compenso dovuto per l’opera già svolta come descritto al punto 7.a. 
7.c. Il cliente riconosce espressamente il diritto per il/i Professionista/i di trattenere le somme da lui percepite a titolo di corrispettivo per le prestazioni già adempiute.
7.d. In caso di recesso da parte del committente rimane l’obbligo di corrispondere al/i Professionista/i incaricato/i l’intero compenso pattuito fino alla fase raggiunta al momento dell’esercizio del recesso, oltre ad una maggiorazione del 25%, calcolata a parziale risarcimento delle spese generali di gestione e organizzazione dello studio già sostenute.

7.e. Il cliente ha in ogni caso diritto alla restituzione dei documenti cartacei in possesso del/dei Professionista/i, prodotti fino al momento del recesso e regolarmente liquidati, facendo salvo la possibilità per lo studio di trattenerne copia.
7.f. il/i Professionista/i non sono responsabili per le prestazioni fornite da terzi, indipendenti, che sono in relazioni contrattuali dirette con il Committente.
Art. 8_ Interessi di mora

8.a. Nel caso in cui i pagamenti dei compensi, delle spese e degli acconti non siano effettuati nei termini di cui al precedente punto 4.d, saranno da corrispondere gli interessi di mora determinati ai sensi di legge.

Art. 9_ Clausola risolutiva espressa
9.a. Qualora il ritardo dei pagamenti di quanto dovuto dal cliente in base alla presente lettera d’incarico si sia protratto per oltre 30 giorni rispetto al termine pattuito, il/i Professionista/i, ai sensi dell'art. 1456 c.c., ha/hanno facoltà di risolvere il contratto comunicando al Cliente, con lettera raccomandata a/r e/o PEC, la propria volontà di avvalersi della presente clausola. In tale caso, il/i Professionista/i si impegna/impegnano ad adempiere agli atti, derivanti dal presente incarico, che avranno scadenza nel corso dei 15 giorni successivi all’avvenuta comunicazione al Cliente.

Art. 10_ Diritti d’autore e proprietà degli elaborati originali
10.a. La proprietà intellettuale ed i relativi diritti d'autore del progetto e di quanto altro rappresenta oggetto del presente contratto sono riservati al/ai Professionista/i, malgrado l’avvenuto pagamento del relativo compenso da parte del committente, a norma degli artt. 2575, 2576, 2577, 2578 del Codice Civile, della legge 633/41 “protezione dei diritti d’autore e di altri diritti connessi al suo esercizio” e successive modifiche ed integrazioni.
Art. 11_ Clausola di conciliazione e Arbitrato
11.a. Le parti convengono che ogni controversia che dovesse insorgere in relazione al presente contratto, comprese quelle relative alla sua validità, interpretazione, esecuzione e risoluzione, e degli atti che ne costituiscono emanazione, compresa ogni ragione di danni, sarà sottoposta alla Procedura di Conciliazione da parte dell'Organismo di Conciliazione  Forense di Ancona, Codice Fiscale 80012130425 iscritto presso il Ministero della Giustizia al n. 119 del 23/09/2010 del Registro degli Organismi di Conciliazione, in base al relativo Regolamento di Conciliazione, qui richiamato integralmente.

11.b. Le parti si impegnano a ricorrere alla Procedura di Conciliazione dell'Organismo preposto prima di iniziare qualsiasi procedimento giudiziale.

Art. 12_Controversie e foro competente

12.a. Per tutte le controversie che dovessero insorgere tra le parti in relazione alla interpretazione, esecuzione e risoluzione del presente contratto non risolte tramite l’Organismo di Conciliazione Forense di Ancona, sarà competente in via esclusiva il Foro di Ancona.
Art. 13_ Assicurazione professionale 
13.a. Il professionista incaricato …………………………… è dotato di polizza assicurativa n. ……………………….. per i rischi di responsabilità civile derivanti dall’esercizio della professione contratta con la compagnia ………………………………… con un massimale per ogni sinistro pari ad €………………., in scadenza il ………./…../……….

13.b. da ripetere con i dati di altro/altri professionisti se presenti
Art. 14_ Varie

14.a. Per quanto non espressamente previsto dalla presente lettera di incarico, si fa esplicito rimando alle norme del Codice Civile che disciplinano il lavoro autonomo (art. 2229 e seguenti), alle altre norme vigenti in materia nonché all'ordinamento professionale, agli obblighi deontologici ed agli usi locali.

Si dà atto che il presente Contratto, redatto in duplice copia, sarà oggetto di registrazione esclusivamente in caso d’uso.

Redatto e sottoscritto in doppio originale 
il  ……/……../……..
 a ……………………..  (………) 

Il Committente

……………………………. 
Il Professionista

…………………………………………….
                   Aggiungere Firme di altro/altri professionisti se presenti
Ai sensi e per gli effetti di quanto previsto dall’art. 1341 c.c. si sottoscrivono per accettazione espressa le pattuizioni contenute nei seguenti articoli: 2 – 4 - 7- 8 – 9 - 11 – 12
il  ……/……../……..

 a ……………………..  (………) 


Il Committente 
Il Professionista

………………………………  
………………………………………….
Studio xx

