L'INTERVISTA

ANEONA «la citid & piena di
contenijtori vuotl, che non con-
tribuiscono a darle 'immagi-
ne che meriterebbe. Se non s
faqualcosa, senon cisimettea
tavolino per cercare soluzioni,
il rischio & che in futuro sem-
pre piit scheletrf invaderanno
il cuore del capoluogo», I mo-
nito & dell'architetto Sergio
Roccheggiani, presidente
dell'Ordine professionale det-
la provincia di Ancona.
Cosac'edafare, nelconereto,
per evitare chie la citth venga
sommersa da questi mostri
di cemento abbandonati a se
stessi?

«Amrinistrazione, tecnici, co-
struttori € rappresentant del
sistema bancario dovrebbero
confrontarsi e organizzarsi
peraffrontare il problema che,
purtroppo, non puod essere ri-
solto solo dalla politica. E' ne-
cessaria una sinergia fra tutt
gli attori per capire quale stra-
da prendere. Di sicuro cosl
non si pud andare avanti: &
uno scandalo che un citta cosi
bella offra ai turisti un bigliet-
todavisita tremendo»,

Come pud intervenire il Co-
mune?

«Ben poce, se non ¢'¢ un inte-
resse concreto da parte degli
operatori economici, In mano
haunsolostriunento; abbassa-
- re uteriormente o eliminare
del tutto gli oneri suppletivi
previsti dalie Norme tecniche
di attuazione del Piano regola-
tore. Fossi il sindaco, non ra-
gionerei sempre in termini di
costi-ricavi, madi costi-benefi-
ci: esistono dei vantaggi indi-
retti, nel lungo termine, che la
riqualificazione della citth pud
produrre. Ma ripeto, la polit-
canon basta a risolvere la que-
stione»,

Perché?

«Perché esiste un problema
contingente di  mercato
dell’edilizia che negli ultimian-
ni ha stravolto tutio, rendendo
non pif1 sostenibili economica-
mente certe operazioni immo-
biliari. Un tempe le imprese
erano disposte a farsi carico di
oneri suppletivi, anche ingen-
ti, perché il sistema, nel suo
complesso, funzionava. Ma se
ieri hai comprato a 10 un edifi-
clo che oggl vale 5, & dlfncﬂe
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Sergio Roccheggiani

che le banche non facciano
quel passo indietro che tutd
auspichiamo. H fenomeno, co-
mundqe, rigearda tutte le cit-
th, non solo Ancona. Occorre
riportare i costi a mercato per
superarela crisi edilizias,
P’esempio lampante & il pro-
getto avviato dallimpresa
Santarelli per 1a realizzazio-
ne di appartamenti di lusso
nell'area dell’ex ospedale
Umberto I: da anni il cantie-
re ébloccato,

«C'¢ una variante in corso, la
proprieta dovra fare i suoi con-
ti e capire se e come andare
avanti. L'interesse c'¢, ma é¢im-
poriante riportare ghi alloggi
ad una vendita che sia compa-

«Rilanciare 'area della
Fieradella Pesca
darebbe nuove chance
alrione degli Archi»

Correse

‘tbile con il mercato. Anche
perché le nuove trasformazio-
ni sono fondamentali: c'é biso-
gno di investirenelPedilizia re-
sidenziale, nella tecnologis,
nei progettt ecologici. Occorre

"entrare nell'ordine di idee che

levecchie case vannoincontro
a usura, non sono pih sicure e
soprattutto inquinano. Ma il
vero segreto € puntare sull'ar-
chitettira»,

Inchesenso?

«Lecitta che nel mondohanno.
avuto pili sviluppo, sono quel-
le che hanno creduto nella
qualith architettonica, che ha
importanti risvolti sociali, Se i
riempi di immobili degradati,
gquelli diventano ricetiacolo
per malviventi e persone disa-
giate. La qualith sociale va di
paripasso con gli investimenti
nelle trasformazioni urbane. Ii
Riuso, ciod la rigenerazione ur-
bana sostenibile, & un tema
centrale in Europa. In ltalia
siamo molto indietro: servono
finanziamenti statali e soprat-
tuttola politica locale deve dia-
logare col Governo centrale,
Altrimenti continueremo a
‘parlare semnpre e solo di asfalti
e progettare minime operazio-
ni immobiliari, che ad Ancona
peralivononsi fanno daanni».
Unesempio?
«Lazona dell'ex Fiera della Pe-
sca. Ripensare queil’area signi-
ficherebbe alzare lasticella
della gualith e Feffetto imime-
diato potrebbe essere la cresci-
ta di un guartiere come ghi Ar-
chi, che ha enormi potenziali-
thr.
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